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[l ritorno al residenziale
dei grandi investitori:
in due annidal 16 al 41%

Mercati in espansione. E il peso dei capitali istituzionali nel «living» europeo
L'Italia nel mirino: case per anziani, studentati e appartamenti gestiti in affitto

Evelina Marchesini

n tempo erano le compa-
gnie assicurative e le ban-
che a investire nel settore
residenziale. Poi, conl'av-
ventodelreal estatealivello
industriale, il settore € stato messo in
cantina. In Italia, gli appartamenti di
societa assicurative, banche ed enti
previdenzialisonostati oggettodiven-
ditedimassaall'iniziodeglianni due-
milaedaallora, quandosiparladiinve-
stimentiimmobiliarida parte diistitu-
zionali, sifariferimentoa uffici, negozi,
centri commerciali, logistica, hotel.

Orailresidenziale ¢ tornatodimo-
da.Intuttoilmondo, Italiainclusa.La
stabilita del cash flow nel settore li-
ving, la liquidita degli asset, la bassa
volatilita dei global return e i grandi
cambiamenti sociali, demografici e
climaticirendono oggil'investimento
nell'immobiliare residenziale partico-
larmente appetibile non solo peripri-
vati, ma anche pericolossi dell'inve-
stimento istituzionale.

Lasocieta diconsulenzaJLLhaap-
penadedicatounreport al tema, dal
titolo «Growth opportunities in li-
vingy, dal quale scaturisce un primo,
importante, dato: entro il 2030 un
terzo degliinvestimenti immobiliari
diretti a livello globale riguardera il
settore del living.

«L’espansione geograficadell’in-
vestimentonelliving haelevatosiail
profilodel settore chelasuaquotadi
capitale nei flussi di investimento
globali, passandodal 14%nel 2010al
25%nel 2020. Le nostre previsioni so-
nodiarrivareal 30% entroil 2030» si
legge nel report.

I driver
Ifattori che determinanol’accelerazio-
nedelsettore dell’abitare sonodiversi,
dall'urbanizzazione alle migrazioniin-
terne, dagli aspetti demografici(invec-
chiamentodella popolazione, aumen-
todeglistudenti, peresempio)a quelli
dell’'economia famniliare finoall'evolu-
zione culturale, che non vede piu la
proprietadella casacome unobiettivo
prioritario, sostituendol’abitazione di
proprieta con quella in affitto.
Inlineagenerale, dove cisonopos-
sibilita disviluppare edificidadestina-
re all’affitto (case, residenze per stu-
denti, per anziani e cosi via) e condi-
zionidimercatoed economiche favo-
revoli, ci sono opportunita per gli
investitori istituzionali. Cosi, negli
Stati Unitil'elevataredditivitadel set-
toreliving elaforte propensioneverso
Paffitto da parte delle famiglie hanno
resoil residenziale l'asset class piti li-
quida per gli investitori immobiliari,
tanto che questaédiventatail compe-
titor diretto degli uffici.

Acacciadiopportunita
HreportdiJLLdividei2s Paesianaliz-
zatialivello globalein quattrocatego-
rie di mercato: leading, intensifying,
fragmented e high barrier. Sono per
esempiomercatileading gli Usa, ilRe-
gnoUnito,laGermaniaeiPaesiBassi.
Gli intensifying si caratterizzano per
averegiaunbuonmercatodibase del-
le residenze in affitto, buona traspa-
renza, proprieta istituzionale degli
immobili, mahannoancoramarginidi
miglioramento.
Esonometadigrandiinvestimenti
anchedaparte diistituzioni estere. Ne

sonounesempioCanada, Svezia, Dani-
marca, Francia, Giappone e Australia.

Dovedavverocisono perd opportu-
nita allettanti sono i cosiddetti frag-
mented growthmarkets. Questimercati
sonoterrenodicacciaper gliinvestitori
istituzionali di tutto il mondo, ma si
trovano prevalentementein Europa. Si
definiscono frammentatiinquantogli
asset sono sviluppati, detenuti e gestiti
daentitadipiccoladimensione, inmol-
ticasianchefamiglie. Gliasset dimag-
gioridimensionisonoconcentratinel-
legrandicitta. Chinefaparte? L'Ttaliadi
sicuro, nel mirino appunto dei grandi
investitoriche cercanounadiversifica-
zione del portafoglio nelliving: case e
appartamenti residenziali, ma anche
student housing e residenze peranzia-
niosanitarie. Inquesti Paesidal 20181l
pesodelcapitaleistituzionale nelliving
eradel16%, madal2018al2020tale pe-
so € salito al 41 per cento.

L'ultima categoria di mercato &,
invece, pocoappetibile. E comprende
CinaeIndia, maanche Coreadel Sud
e Svizzera.
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Entro il 2030 un terzo
degli investimenti
immobiliari direttia
livello globale sara nel
settore abitativo
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Regno Unito. Case aschierain un quartiere di Londra
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