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i numeri dello studio di Fabrica-Scenari

po la candidatura governativa della Capitale,

«Recovery, Giubileo ed Expo 2030
¢ il decennio della svolta per Roma»

Roberta Amoruso

ecovery, Giubileo ed Ex-
po 2030: € il decennio
(‘ della svolta per Roma».

Dope la candidatura go-
vernativa della Capitale, i numeri
dello studio di Fabrica-Scenari.

Trale prioritala spinta alle infra-
strutture, alla mobilith sostenibi-
leeallacreazione diimprese. Via
ai progetti di rigenerazione urba-
na per attrarre investimenti e
multinazionali. «Ora serve un
Patto tra le energie della cittas,
Allepag.4e5

Roma, corsa verso 'Expo
«Sara motore di sviluppo
e citta delle opportunita»

»Tutti d'accordo all'evento di Fabrica-Scenari: »Via ai programmi di rigenerazione urbana

asse pubblico-privato per la regia dei progetti  per attrarre investimenti e multinazionali

IL FOCUS

ROMA La doppia sfida va giocata
tutta in attacco per la Capitale.
Tra il Glubileo 2025 ¢ la candi-
datura a Expo 2030 si pud co-
struire davvero la rinascita di
Roma. «Senza pregiudizi e sen-
za storfure», partendo dai dati
wyeri» della citth snocciolati nel
“Rapporto Roma 2030 - La Capi-
tale nel nuove scenario interna-
zionale” presentato lert net cor-
so del convegno organizzato da
Scenari Immobiliari e Fabrica
immobiliare Sgr. Perché sia
chiaro e non distorto il punto di
partenza, oltre che le grandiop-
portunity all'orizzon-
te aperte gia dal Prirr
per [intero Paese.
Soltanto Expo 2030
pud portare in dote
45 miliardi di euro al-
la Capitale. Dunque,
sui nuovi  progett
per la rigenerazione
urbana, la rigualifi-
cazione del patrimo-
nio pubbliceo, la spin-
ta sulle infrastrottu-
re, anche quelle digi-
tali, la nuova mobili-
ta sostenibile e la va-

lorizzazione di uni-
versita ¢ start-up, si
deve costruire la re-
gia di un nuovo patto
pubblico-privato. Ne
sono convinti | prota-
gonisth del  settore
immobiliare, tra le
anime  economiche
della Capitale, ma an-
che gli altrl impren-
ditori del contesto in
cul si potranno svi-
loppare i due appun-
amenti con la sto-
ria, intervenuti ieri
nel corso del conve-

gno  per tracciare
una rotta su cul lavos
rare.

LE LINEE

Di 1a del valore immediato, tra
turismo e dintorni, ¢i sono oltre
11 miliardi di indotio di lungo
periodo, tra attrattiviti di nuovi
investimenti internazionali, in-
cremento del valore immobilia-
re e creazione di nuove impre-
se, Perché la competitivith tra
metropoli in Buropa si misure-
i sempre pit dsl numero di
multinazionali che busseranno
alla porta. «Dobbiamo iniziare
a pensare Ronta non solo come
ta Capitale della politica, ma co-
me grande motore dello svilup-
po economico del Paeses, dice

Paola Severino, vicepresidente
della Lujss: «E abbiamo una
grande occasione davantir, La
pritna missione comune deve
essere quella di rendere econg-
micamenie attratiiva la cita,
soprattutto per gli investitort in-
ternazionali, quelli troppo spes-
so condizionati dal pregiudizio,
Ebbene, it Rapporto Roma 2030
«fornisce finalmente sicurezza
e consapevole dei datie, splega
il vicepresidente di lmmobilia-
re Caltagirone, Alessandro Cal-
tagirone, «ed evidenzia una
completa scollatura tra la situa-
zione oggettiva di una citth con
tuttl | requisiti giusti per acco-
gliere nuove aziende, per acco-
gliere i turisti e per chi vuole
semnplicemente viverci ¢ una
immagine opaca basata su luo-
ghicomuni», Ecco perché «& ne-
cegsario - aggiunge - che ognu-
no faccia la propria parte per
far conoscere Roma per come &
davveros (quarta in Europa per
livello di attrattivith complessi-
va, seconda per qualita della vi-
ta, ¢ la metropoli pit verde
d'Europa, con solo il 23.7% di
territorio edificato) «¢ non per
come si dice che sia». Non ba-
sta. «Bisogna tornare a vederla
come una grande Capitale inter-
nazionaler, per Angelo Camilli,
presidente di Unindustria. Un

obiettivo da raggiungere «supe-
rando gli ostacoli delle procedu-
re  amministrative  infinites,
puntualizza Silvia Rovere, pre-
sidente di Assoimmobiliare.

Le potenzialita sul tavolo non
sono soltanto una previsione
generica. «Leffetto Expo ha tri-
plicato gli impegni immobiliar
degli investitori italiani ed este-
riaMilano. Trail 20151202111
totale degli investimenti sul ca-
poluogo lombardo ha superato
31 miliardi», spiega Mario Bre-
glia, presidente di Scenari Im-
mobiliarl. Forse «non sempre
fa governance st ¢ dimostrama
all'altezzar, ammette, ma «cre-
diamo che i privati possano e
debbano fare la propria parte»,
dice Giovanni Maria Benucci,
amiministratore delegato di Fa-
brica Immobiliare sgr.

IL NODD

11 nodo vero & trasformare 'op-
portunitd in realth. Di qui il ri-
chiamo in coro al futuro sinda-
cor «C'¢ bisogno di normalith
nella gestione de servizi pubbli-
ci, a partire dalla gestione dei ri
fiuti. Nessun potere spe
basta applicare l'ordinaric per
rendere upa citth accogliente
per gli investitori. Serve per
£Sempio pensare a come incre-
mentare la capacita della rete
elettrica. con la crescita della
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«Con Recovery e Giubileo
inizia il decennio Capitale»

» Il rapporto di Fabrica-Scenari Immobiliari:  »«Anche il ritorno di attrattivita del settore
«Ora serve un Patto tra le energie della cittd» pubblico alimentera la rinascita economica»

L DOCUMENTO

ROMA Gl anni Venti del nuovo mil-
lennio possono essere il decennio
di Roma. Della rinascita della Ca-
pitale, dopo tre lustri, ghi ultimi
quindici anni, sono totalmente
persi. Ma per cogliere le incredi-
bili opportunith che la vittd ha da-
vanti, serve un Patto, Va «riattive-
ta una collaborazione tra le ener-
gic sociali, professionali e scienti-
fiche. Un gioco di squadra che ha
funzionato bene neglt and a ca-
vallodel grande Giubileo 2000-,
E questa, se si vuole, la sintest
del poderoso rapporto «Roma
2030. La Capitale nel nuovo sce-
nario internazionale», la ricerca
realizzata da Sce-
pari Immobiliari
in collaborazione
con Fabrica Sar.
Un  documento
che analizza fin
nel profondo le
potenzialith
(enormi) deila Ca-
pitale, et nodi che
anno sciolt, sen-
za nascondere la
polvere sotio il
tappeto. Un mes-
sagginindirizzato
anche alla politi-
ci, al nuove sinda-
co, chiunque esso
sia depo le elezio-
ni del prossimo 3
ottobre. Chi guide-
ra il Campidoglio
dovra gestire sfide che sono gran-
dissime opportunita: il Giubileo
del 2025, la messa a terra del Pia-
no nazionale di ripresa e resilien-

za, la Ryder Cup, la candidatura

all’Expo del 2030, il millenario

della nascita di Cristo del 2033 ¢,

perché no, una nuova candidati-

ra alle Olimpladi del 2036 dopo

guella inopinatamente rifiutata

peril2024.

I PARAMETR

Per collocare Roma all'interno

dello scenario internazionale, la

ricerca analizza il posizionamen-

to della cittd in base a una lunga

serie di paramerrd, U primo ¢ 1a

demografia. Roma, consideran-

do la sua area metropolitana, ¢ la

quarta citta pit popolosa d'Buro-

pa. Nel 2020 la sua popolazione

ha raggiunto 4 milioni 253mila

abitanti. Ma a differenzs delle al-

tre capitali europee, la citth ha su-

bito negli ultimi anni un calo de-

mografica. E, soprattutto, ha regi-

strato uno spostamentio dal Cen-

tro {che ha perso 48mila abitanti}

verso la periferia pil esterna,

guela oltre il Raccordo anulare,

Questo ha determinato squilibri

interni che, dice il rapporto, an-

dranno recuperati per aumenta-

re la qualith della vita. 1l secondo

parametro sono le infrastrutiure,

Su guelle di lungo raggio Roma &
) al top. Termini &

la piu grande sta-

#Home italiana con

150 milioni di pas-

seggeri  T'anno,

l.'aeroporto Leo-

nardo Da Vinel di

Fiumicino & il pits

grande scalo ita-

fianp. A Roma,

senumai,  quello

che va migliorato

&la mobilith urba-

na. Chreolano 177

gerisce di chiude-

milioni i auto ¢
389 mila motori-
ni; 624 veicoli
ogni LU0 abitan-
ti. La ricerca sug-

re Tanelle ferro-

viario e potenzia-
re ¢ allungare e linee metropoli-
tane. Elementi  imprescindibili
per avvicinare Roma al livello del-
le principali capitali europee. An-
che sul fronte delle Université,
Roma ha poce da invidiare alle al-
tre metropoli europee. Ha quat-
tro atenel statali (La Sapienza,
Tor Vergata, Roma Tre, ¢ Univer-
sith del Foro ltalico), che da soli
hanno 162 mila isritth. Tra le Uni-
versith private ¢i sona eccellenze
come la Luiss, Lumsa ¢ la Cattoli-
ca. Per rigenerare la citth, agli ate-
net dovrebbe essere data Ia possi-
bilitha di organizzarsi in campus,
conresidenze ¢ attivith sportive.

[ MUSEI

Altro punto di eccellenga, &l si-
stema museale, Roma € af primd
posti al mondo come offeria. [
mused vaticani, con 6,88 milioni
di visitatord, sono i terzo museo
nella classifica globale. La Capita-
le, poi, ha 160 metri quadri di ver-
de per abitante, Dieci volte pit di
Parigi. Pochi lo sanno, ma Roma
& anche una delle citth pii sicure
al mondo, corilminor numero di
amicidi. Ed & subito dopo Londra
e Parigi, uno dei principali bacini
di lavoro. L'area metropolitana
ha 185 milioni di oceupati. Un tes-
suto formato da professionisti
collocati nella fascia alta per spe-
cializzazione, Senza parlare del
sistema sanitario composto da
strutture di altissima eccellenza,

dal Bambin Gesh al Polichinico
Gemelli. 1l turismo resta un dri-
ver essenziale, I brand Roma” ti-
ra. Secondo la classifica di Tri-
padvisor, la Capitale d'Italia ¢ Ia
guarta meta mondiale scelta dai
viaggiatord, Ma la durata media
soggiorno ¢ ancora solo di
2,39 giorni. Su questo bisogna mi-
gliorare: allargave Tofferta e in-
nalzarla con strutture di alta
gamma,
Cosa fare dunque, per migliorare
la percezione di Roma? I ricerca-
tori hanno ascoltato, con un son-
daggio, le opinioni di personalith
che conoscona bene la Capitale,
La ricetta é semplice. Va innanzi-
tutto recuperata la "normalitd”
nella gestione dei servizi. Basta
immagind di bus in Hamme ¢
spazzatura per strada, Milano in
questi anni e cresciuta di pi, ma
acehio, avvisano gl intervistath
Roma non ha mali oscuri. Anzi,
oggi & la citth con maggiori poten-
zialith di sviluppo in Talia, E gra-
zie al Pnrr, potrd anche sfruttare
il "ritorno” del settore pubblico
con un ruolo pif forte dello Stato
centrale, Cuesto dopo anni in cuf
guesto paradigma ¢ stato messo
in discussiong dalle spinie auto-
nomiste delle Regiond del Nord ¢
dai tagli alla spesa pubblica. Ro-
ma, perd, andra messa in condi-
zioni di cogliere la sua opportuni-
ta i crescita, Ha bisogno, ¢ gli
vanno datl, quel poteri legislativi
¢ di bilancio che da tempo gli so-
no statt promessi. E va messa al
centrodi una nuova politica diin-
vestimenti pubblici. Va restituito
un trattamento almeno uguale a
guelloriservatoa Milano,
Andrea Bassi

& BPREGQLIZHINE BISER
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La copertina del La classifica delle citta europee piu attrattive

Rapporto Roma 2030

di Scenari Immaobiliari
e Fabrica Sgr

Mobilita e Ambiente Turismo
infrastrutture e gualita vita

Classifica
generale
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Un comparto pronto a scattare

«Anche gli immobili metteranno il turbo:
ci sono le piu alte potenzialita d’Europa»

LA SVOLTA

ROMA Anche il mercato immobi-
liare romano € pronto a partire
con il turbo. Anzi, secondo la ri-
cerca realizzata da Scenari Im-
mobiliari quello della Capitale
& uno dei mercati pitt promet-
tenti d'Europa. «<La recente sta-
bilita dei prezzi in centro citta,
insieme al calo della periferia»,
si legge nel documento, «porta
Roma ad avere grandi opportu-
nita di recupero nei prossimi
anni, potenzialmente tra le pitt
alte in Europa. Le previsioni di
crescita per i prossimi cingue
anni tra le citti analizzate», si
legge ancora, <pongono la Capi-

tale al secondo posto con una
crescita potenziale del 15,4 per
cento, subito dopo Parigi con il
19,3 per cento e prima di metro-
poli come Berlinoe Londra».
La ripresa non riguardera
soltante il segmento residenzia-
le. Ma anche il mercatodegli uf-
fici. 11 2020 ha visto un calo im-
portante dei volumi scambiati
in questo segmento nella capi-
tale, con le compravendite sce-
se a 125mila metri quadri, su
un'offerta complessiva stimata
in 320mila metri quadri,con un
fatturato pari a 680 milioni di
euro. «5i prevede pero», spiega
il rapporto, «un rimbalzo di tut-
ti ghi indicatori gia a partire dal
2021, con una crescita dello

scambiato che potra arrivare a
250mila metri quadri nel 2024,
per un fatturato di 1.3 miliardi
di eura. Anche prezzi e canoni
SOno previsti in crescita, in tutti
gli ambiti urbani, con un van-
taggio sempre per il centro». Il
settore uffici, si legge ancora
nel rapporto, vedra la realizza-

«SECONDO LE STIME,
SOLO PARIGI AVRA
UN TASSO SUPERIORE
LA CITTA ETERNA
BATTE SIA BERLINO
CHE LONDRA»

zione di nuovi complessi terzia-
ri, anche come riqualificazione
diedificiesistenti, ma con focus
sulle tematiche emerse durante
questi ultimi mesi: spazi moder-
ni e ampi, in grado di garantire
il massimo comfort ai lavorato-
ri, & con attenzione agli aspetti
green e di sostenibilitd. Anche
per il mercato del commerciale
la ripresa e dietro I'angolo. Il
tassodi sfitti éancoraalto, mail
ritornodel turismo rianimerail
commercio. Le high street ro-
mane, come via dei Condotti,
sono al top del valore metro
quadro per gli affitti dietro solo
gliChamps Elysees di Parigi.
A.

CRIPIODUZIONE RISEAVATA
Demografia Mobilita
Va fermato il calo Ok il lungo raggio
della popolazione ma la citta soffre
oma ¢ laquartacitta, considerando ellamabilita di lungo raggio Romaé
I'area metropolitana, pitt popolosa al top. Inquella urbana bisogna
d’Europa. Negli ultimi anni, a invece recuperare il gap con le altre
differenza delle altre citta europee, la capitali europee, Se la Stazione
Capitale d'Ttalia ha subitoun calo Termini el'aeroporto Roma Fiumicino
demografico. Gliabitanti sono diminuiti sono in termini di grandezzail primo
del 2% tra i1 2000 e il 2015. E nel 2019 1a scalo ferroviarioe il primo aeroporto per
riduzionee stata dello0.28%. Roma ha passeggeri, la rete urbanadelle
assistito anche a un altro fenomeno: lo metropolitane € ancora troppo poco
spostamento dal centro alla periferia, e sviluppata (solo 60 chilometri). Va
dalla periferia alla periferia oltre il chiusol'anello ferroviario, con la
raccordo. Solo dal centro sono andati via creazione del nodo di scambio di Tordi
48 milaabitanti, 'equivalente di una citta Quinto. Vanno completate le tratte della
di medie dimensioni. Questi spostamenti MetroC fino ai Fori imperiali, oltre
hannocausato degli squilibri e delle all'estensione finoa Piazzale Clodio.
disuguaglianze che, dice il rapporto, LaMertro B deve essere prolungata oltre
dovranno essere affrontati dalla Rebibbia. Inoltre, va ridotto il traffico di
prossima amministrazione auto e motorini privati.
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Lavoro
Un’occupazione
di qualita elevata

a Capitale, spiega il Rapporto suRoma
2030, rappresenta unodei principali
bacinidilavoroin Europa, subito dopo
Londra e Parigi. A fine 2019 nell’area
metropolitanac’erano 1,85 milioni di
lavoratori. Il tessuto produttivo, silegge
nellaricerca. eformato da occupati molto
formari e collocati in professioni ad alta
specializzazione. A Roma, dicono i
ricercatori, si famolta innovazione. Ma
I'exportdel Lazio ¢ sclo del 13% del Pil,
controil 34% della Lombardia. E
necessario perrecuperareil gap, diconoi
ricercatori, mettere in relazione il mondo
accademico equello produttivo,
e servono polidche infrastrutturali
adeguate per rendere la citta competitiva
alivellointernazionale.

Turismo
Spinta verso
l'alta gamma

1 brand Roma é forte. Secondoil City

brnd index di Anholdt-Ispos, la

Capitaleitaliana & al quinto postodopo

Londra, Sidney, Parigi e New York.
Roma é quarta nelle destinazioni scelte
daiviaggiatori di Tripadvisor. La durata
media dei soggiornia Romaédi 2,39
giorni. La frontiera dell'ospitalita in
Europa, silegge nello studio, ¢ quella
dell'altagamma. Roma sta vivendo in
questo periodo il completamento di
numerosi progetti di hospitality di elevata
qualitae capaci di offrire servizidialto
livello, costituiti spesso da importanti
interventi di recupero diedifici del Centro
storico. Una debolezza per Roma, invece,
siregistra nel turismo congressuale. Solo
1021 convegniregistrati [eca.
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