&
\' COMUNICATO STAMPA F o N D o /\
Q\ | SOCRATE

FABRICA IMMOBILIARE

IL CDA DI FABRICA APPROVA IL RENDICONTO DI GESTIONE DEL FONDO
SOCRATE AL 30 GIUGNO 2009

= VALORE UNITARIO DELLA QUOTA: 527,101 EURO
= UTILE DELLA GESTIONE PARI A 1,43 MILIONI DI EURO
= DELIBERATA LA DISTRIBUZIONE DI UN PROVENTO PARI A 5,33 EURO PRO-QUOTA AL LORDO DELLE IMPOSTE

Roma, 29 luglio 2009 - Il Consiglio di Amministrazione di Fabrica Immobiliare SGR S.p.A., riunitosi in data
odierna, ha approvato il Rendiconto di Gestione al 30 giugno 2009 del fondo comune di investimento chiuso
denominato “Socrate”.

Il valore complessivo netto del Fondo (NAV o Net Asset Value) si € attestato a 101,43 milioni di euro (106,29
milioni di euro al 31.12.2008), al netto dei proventi distribuiti nel mese di marzo 2009 per complessivi 2,36
milioni di euro e del rimborso anticipato di 7.586 quote, per complessivi 3,94 milioni di euro.

Il valore unitario della quota é pari a 527,101 euro (531,462 euro al 31.12.2008). La differenza rispetto al

precedente semestre € in prevalenza riconducibile alla distribuzione dei proventi effettuata nel mese di
marzo.

Il positivo risultato di gestione del primo semestre del 2009 ha generato un utile di 1,43 milioni di euro (1,62
milioni di euro al 30.06.2008), prevalentemente legato ai ricavi da locazione degli immobili.

A fronte del positivo risultato di gestione, il Consiglio di Amministrazione ha deliberato la distribuzione di un
provento complessivo di 1.025.710,53 euro, corrispondente all’'80% dei proventi della gestione del Fondo
generati nel corso del primo semestre 2009 e pari a 5,33 euro pro-quota al lordo delle imposte.

Lo stacco del provento € fissato per il giorno 17 agosto 2009, mentre le relative operazioni di pagamento ai
quotisti inizieranno il successivo 20 agosto.

A seguito di tale seconda distribuzione, il totale pro-quota distribuito dal Fondo nel corso del 2009 ammonta a
17,15 euro.

Il totale delle attivitd del Fondo ammonta a 112,14 milioni di euro (117,92 milioni di euro al 31.12.2008).

Sulla base delle stime effettuate dall’Esperto Indipendente (Colliers Elitrade Real Estate Services S.r.l.), il
valore di mercato complessivo degli immobili detenuti dal Fondo & pari a 104,84 milioni di euro (105,11
milioni di euro al 31.12.2008) e corrisponde a circa il 93,5% del totale Attivo.

Il portafoglio immobiliare del Fondo risulta prevalentemente locato, con un monte canoni annuo complessivo
al 30 giugno 2009 pari a circa 6,1 milioni di euro ed una redditivita lorda, rispetto ai valori di acquisto, pari al
6,10% circa. Nel corso del semestre di riferimento, il Fondo non ha effettuato operazioni di acquisto/cessione
di immobili.

La liquidita del Fondo ammonta a 3,92 milioni di euro (9,59 milioni di euro al 31.12.2008) ed é depositata
presso Intesa Sanpaolo Servizi Transazionali S.p.A., Banca Depositaria del Fondo.

L’ammontare dei finanziamenti ricevuti € pari a 9,61 milioni di euro (10 milioni di euro al 31.12.2008) ed &
interamente riconducibile al mutuo ipotecario acceso nel dicembre 2008.

Per maggiori informazioni, si rinvia al Rendiconto di Gestione al 30 giugno 2009, disponibile presso la sede di
Fabrica Immobiliare SGR S.p.A., della Banca Depositaria e nelle filiali della stessa site nei capoluoghi di
regione, nonché presso le sedi dei soggetti collocatori e sui siti internet della SGR e del Fondo.

Per completezza si segnala che, in data 2 marzo 2009, la SGR ha presentato a Borsa Italiana l'istanza di
ammissione a quotazione del Fondo; alla data odierna, l'istruttoria relativa allammissione a quotazione &
ancora in corso.

Di seguito si allega la situazione patrimoniale e reddituale del Fondo.

Per ulteriori informazioni:

Fabrica Immobiliare SGR SpA
via Barberini, 47 - 00187 Roma
tel. +39-06.99.70.40.01
fax +39-06.99.70.40.40
e-mail: investor.relations@fimmobiliare.it
web: www.fimmobiliare.it - www.fondosocrate.it
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SITUAZIONE PATRIMONIALE AL 30/06/2009

Situazione al 30/06/09

Situazione al 31/12/2008

ATTIVITA
con\:Z:Z:ivo In % dell'attivo corxz:::ivo In % dell'attivo

A. STRUMENTI FINANZIARI

Strumenti finanziari non quotati
Al. Partecipazioni di controllo
A2. Partecipazioni non di controllo
A3. Altri titoli di capitale
A4. Titoli di debito
A5.  Partidi0.I.C.R.

Strumenti finanziari quotati
AG. Titoli di capitale
AT. Titoli di debito
A8.  PartidiO.l.C.R.

Strumenti finanziari derivati
A9. Margini presso organismi di compensazione e garanzia
A10. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati
A11. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati
B. IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI 104.845.000 93,49 105.113.000 89,14
B1.  Immobili dati in locazione 104.845.000 93,49 105.113.000 89,14
B2. Immobili dati in locazione finanziaria
B3.  Altri immobili
B4. Diritti reali immobiliari
C. CREDITI
C1. Crediti acquistati per operazioni di cartolarizzazione
C2.  Altri
D. DEPOSITI BANCARI
D1. Avista
D2. Altri
E. ALTRI BENI

(da specificare)
F. POSIZIONE NETTA DI LIQUIDITA 3.925.084 3,50 9.593.781 8,14
F1.  Liquidita disponibile 3.925.084 3,50 9.593.781 8,14
F2. Liquidita da ricevere per operazioni da regolare
F3. Liquidita impegnata per operazioni da regolare
G. ALTRE ATTIVITA 3.375.201 3,01 3.213.315 2,72
G1.  Crediti per p.c.t. attivi e operazioni assimilate
G2. Ratei e risconti attivi 60.073 0,05 28.976 0,02
G3. Risparmio di imposta
G4.  Altre 3.315.128 2,96 3.184.339 2,70

TOTALE ATTIVITA 112.145.285 100,00 117.920.096 100,00
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PASSIVITA E NETTO

Situazione al 30/06/09

Situazione al 31/12/2008

H. FINANZIAMENTI RICEVUTI 9.617.316 10.000.000
H1. Finanziamenti ipotecari 9.617.316 10.000.000
H2. Pronti contro termine passivi e operazioni assimilate

H3.  Altri- Linea di credito

I STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI

11. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati quotati

12. Opzioni, premi o altri strumenti finanziari derivati non quotati

L. DEBITI VERSO | PARTECIPANTI

L1. Proventi da distribuire

L2. Altri debiti verso i partecipanti

M. ALTRE PASSIVITA 1.092.143 1.627.720
M1.  Provvigioni ed oneri maturati e non liquidati 148.876 194.125
M2.  Debiti di imposta

M3.  Ratei e risconti passivi 246.678 253.236
M4.  Altre 696.589 1.180.359
TOTALE PASSIVITA 10.709.459 11.627.720
VALORE COMPLESSIVO NETTO DEL FONDO 101.435.826 106.292.376
Numero delle quote in circolazione 192.441,000 200.000,000
Valore unitario delle quote 527,101 531,462
Rimborsi o proventi distribuiti per quota 11,82
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SITUAZIONE REDDITUALE AL 30/06/2009

SEZIONE REDDITUALE

Rendiconto al 30/06/2009

Valori economici al 30/06/2008

A. STRUMENTI FINANZIARI
Strumenti finanziari non quotati

A1l. PARTECIPAZIONI
A1.1 dividendi e altri proventi
A1.2 utili/perdite da realizzi

A1.3 plus/minusvalenze

A2_ ALTRI STRUMENTI FINANZIARI NON QUOTATI
A2.1 interessi, dividendi e altri proventi
A2.2 utili/perdite da realizzi

A2.3 plus/minusvalenze
Strumenti finanziari quotati

A3. STRUMENTI FINANZIARI QUOTATI
A3.1 interessi, dividendi e altri proventi
A3.2 utili/perdite da realizzi

A3.3 plus/minusvalenze
Strumenti finanziari derivati

A4. STRUMENTI FINANZIARI DERIVATI
A4.1 di copertura
A4.2 non di copertura

Risultato gestione strumenti finanziari

B. IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI

B1. CANONI DI LOCAZIONE E ALTRI PROVENTI
B2. UTILI/PERDITE DA REALIZZI

B3. PLUS/MINUSVALENZE

B4. ONERI PER LA GESTIONE DI BENI IMMOBILI
B5. AMMORTAMENTI

B6. ICI

B7. IMPOSTE DI REGISTRO

Risultato gestione beni immobili

3.255.914

(268.000)
(288.568)

(174.682)
(32.780)

2.491.884

858.037

364.114
(31.607)

(34.717)
(1.512)

1.154.315

C. CREDITI
C1. interessi attivi e proventi assimilati

C2. incrementi/decrementi di valore

Risultato gestione crediti

D. DEPOSITI BANCARI

D1. interessi attivi e proventi assimilati

E. ALTRI BENI (da specificare)
E1. Proventi

E2. Utile/perdita da realizzi
E3. Plusvalenze/minusvalenze

Risultato gestione investimenti

2.491.884

1.154.315
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Valori economici al 30/06/2008

SEZIONE REDDITUALE Rendiconto al 30/06/2009 *)

F. RISULTATO DELLA GESTIONE CAMBI

F1. OPERAZIONI DI COPERTURA
F1.1 Risultati realizzati

F1.2 Risultati non realizzati

F2. OPERAZIONI NON DI COPERTURA
F2.1 Risultati realizzati

F2.2 Risultati non realizzati

F3. LIQUIDITA'
F3.1 Risultati realizzati

F3.2 Risultati non realizzati

G. ALTRE OPERAZIONI DI GESTIONE

G1. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI PRONTI
CONTRO TERMINE E ASSIMILATE

G2. PROVENTI DELLE OPERAZIONI DI PRESTITO
TITOLI

Risultato lordo della gestione caratteristica 2.491.884 1.154.315

H. ONERI FINANZIARI
H1. INTERESSI PASSIVI SU FINANZIAMENTI RICEVUTI
H1.1 su finanziamenti ipotecari (161.528)
H1.2 su linea di credito
H2. ALTRI ONERI FINANZIARI
Risultato netto della gestione caratteristica 2.330.356 1.154.315

|. ONERI DI GESTIONE
11. Provvigione di gestione SGR (797.239
12. Commissioni banca depositaria (19.931

)
)
13. Oneri per esperti indipendenti (3.670)
14. Spese pubblicazione prospetti e informativa al pubblico (13.653)

)

15. Altri oneri di gestione (135.979

L. ALTRI RICAVI ED ONERI
L1. Interessi attivi su disponibilita liquide 49.690 1.483.592
L2. Altri ricavi 39.419 311
L3. Altri oneri (13.571) (369)

Risultato della gestione prima delle imposte 1.435.423 1.623.161

M. IMPOSTE

M1. Imposta sostitutiva a carico dell’esercizio
M2. Risparmi d'imposta

M3. Altre imposte

Utile/perdita dell’esercizio 1.435.423 1.623.161

(*) | valori economici sono relativi al periodo 1 gennaio - 30 giugno 2008; tali valori, inseriti al fine di consentire un confronto con il primo
semestre 2009, non risultano inclusi nella relazione semestrale 2008 ai sensi del Titolo 1V, Capitolo VI punto 3) del provvedimento della Banca
d'ltalia del 14 aprile 2005.



